RAUMPLANUNG UND BAUBEHORDE
WEMO/BES

Stadt Hallein - Schondorferplatz 14 - 5400 Hallein

Dipl.-Ing. Moriz Weiner

T +43 6245 8988 146
F +43 6245 8988 169
E m.weiner@hallein.gv.at

UID: ATU36805105

Bank: Raiffeisenbank Hallein
IBAN: AT82 3502 2000 0001 5701
BIC: RVSAAT2S022

Zahl: 31/110 A/3099/2025 D/47206/2026 23.09.2026

KUNDMACHUNG

Gemal § 65 Abs 3 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 - ROG 2009, LGBI.Nr. 30/2009
i.d.g.F., wird kundgemacht, dass der Entwurf der Anderung des Flichenwidmungsplanes der
Stadtgemeinde Hallein fiir den Bereich "Plaick - Aschauer" mindestens vier Wochen lang im
Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufliegt und im Internet
unter www.hallein.gv.at einsehbar ist. Auf Grund der durchgefiihrten Prifungen
(Ausschlusskriterien und Umwelterheblichkeit) wurde festgestellt, dass keine Umweltpriifung
erforderlich ist.

Trager offentlicher Interessen, sowie Personen, die ein Interesse glaubhaft machen, sind
berechtigt, innerhalb der Auflagefrist begriindete schriftliche Einwendungen vorzubringen.
Die Einwendungen sind durch geeignete Unterlagen so zu belegen, dass eine einwandfreie
Beurteilung moglich ist.

DER BURGERMEISTER
Alexander Stangassinger

Angeschlagen am: 30.09.2026
Abgenommen am: 29.10.2026

Dieses Dokument wurde von Alexander Stangassinger elektronisch gefertigt und amtssigniert.

Informationen zur Prifung finden Sie unter:www.hallein.gv.at

Signatur aufgebracht am 29.09.2026

-El.ﬁh\TE-SIGN-'ﬂIJR

Seitelvon1

angeschlagen am: 30.09.2026


http://www.hallein.gv.at/

o
(®)

ERPIAIK

O
(OFNS)

Op

A

00000000

e

O
O
QQ

:

DG-Dorfgebiete
Befristung Index -
Planfreistellung

O

O

O
Ol
oo
O

LAIK

IS

00O

O0O0O00W0VOO
000003000
OO0OO0O000O0VOO
(OXO)

QO0OO00O0O0O00O0QO0

05020
090%0
09090000
09090909090
NONO0~NO0ANOANOANO

o

0

Oo

Oo

80

0
o)

0© 0909090909090909090°96909
0°0 0°90909090%0°909090909090%0
520°90909090%090%09090°090%0%0
03050508050505050605060505060

040f0405050606060606050605060606060606R505060500

0000009009090900000000000900090009000

0209090909090009090909000909009009090900600%90%0
030506930506950506060506080506050508080505050
S T S S S S S S S S S S S S S S S ST S S S oras e

CACACACACACACACAY
Q0000000
QQQQQQQQ

iy

0 QO

SACACAY
O0Q0QOO

0,0

O
O
O

O0O0O0O0OOLOOOO0O

o
o
o

050

050

050

050

0930

0o

00090

©)
[ohge;
O0~0O
0~0O
0>~0O
©)
©)

©)
©)
©)
(©)
(©)
(©)
©)
©)
©)
(©)

0009000

00000000 JdONOOOOROOOOO

O0O0O0O0O0O00O0

FWP Hallein- 1:5000

T205/107

Bereich:

Lage zum Ortskern:
Blatthummer:
Grundeigentimer:
Katastralgemeinde:
Grundsticknummer:

Wasserversorgung:

Verkehrserschliel3ung:

Abwasserbeseitigung:

Plaick

ca. 1,1 km (Luftlinie) stdlich des Ortskerns (Kirche)
FWP-Blatt 09, K5-Blatt 4429-5203; FWP-Blatt 11, K5
Wolfgang Aschauer

56204 Durnberg

Teilfl. GP 616/2

Angrenzend vorhanden

Angrenzend vorhanden

Angrenzend vorhanden

-Blatt 4428-5001

in Dorfgebiete - DG gem. 8§ 30 (1) Zif. 5 ROG 2009
Befristete Flache gem. § 27 (7) ROG 2009
Planfreistellung gem. § 50 (2) ROG 2009
Salmhofer Arch. DI. /Raumplanung GZ. 2610/26 2026-08-11
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Grunddaten des Antrags

Gemeinde- und Verfahrensdaten

Gemeindenummer: 50205

Gemeindename: Hallein

Bereichsbezeichnung: Plaick - Aschauer

Betroffene Grundeigentimer: Wolfgang Aschauer

Teilabanderungsnummer: 124,

Verfahrensart: vereinf. Verfahren ohne UEP & UP

Antrag auf: Vorbegutachtung
Aktenzahl der Gemeinde: 31/110 A/3099/2026
Bearbeiterin: DI Moriz Weiner

Bearbeitung - Ortsplanung

Auftragnehmerin: Salmhofer Architekten ZT GmbH
Geschaéftszahl des/r Ortsplanerin: 2610/26
Projektleiterin: Arch. DI Christian Salmhofer

Sachbearbeiterin: Franziska Wein MSc

Bearbeitung - Abteilung 10

Juristische/r Sachbearbeiterin: Mag. Sarah Wetz

Technische/r Sachbearbeiterin: DI Bernhard Hefinger

Schriftliche Stellungnahme des Landes
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Verfahrensablauf 18

Voraussetzung:

von:: 30.09.2026

bis:: 28.10.2026

Verstandigung im Planungsgebiet Uber Entwurfsauflage: 30.09.2026

Verfahrenszeitpunkte und -schritte im Rahmen der
Landesplanerischen Stellungnahme bzw. Vorbegutachtung (und
UEP bzw. UP)

Antrag auf landesplanerische Stellungnahme:

Antrag auf Vorbegutachtung

Vorweggenehmigung bzw. Vorwegkenntnisnahme
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Verfahrensgegenstand 18

Veranlassung

Wolfgang Aschauer hat um eine Baulandausweisung fir eine Teilflache der GN 616/2 KG
56204 Dirnberg im Ausmaf von etwa 563 m2 zum Zweck der Errichtung eines Eigenheimes
angesucht. Der Eigentiimer bengétigt eine barrierefreie Wohnmoglichkeit. Daher soll die
Widmung der Schaffung von neuem, barrierefreiem Wohnraum dienen.

Datum der TAA-Anregung: 20.02.2026

Anregung zur TAA (Schreiben): Uploaded File: 2026_02_20 Ansuchen Aschauer -
eingelangt am 2026_02_20 (1).pdf;

Lage der verfahrensgegenstandlichen Flache

Die Flache liegt etwa 1,1 km Luftlinie stdlich der Pfarrkirche am Dirrnberg im Bereich
Plaick.

Ubersichtsplan

Grundstucke
Gst. Nr KG Nr. KG Name
616/2 56204 Durnberg

Aktive Bodenpolitik

Wurden MalBhahmen gesetzt?: Nein

Wenn ja - welche?
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Wenn nein - Begrindung?

Es handelt sich um einen Eigenbedarf seitens des Grundeigentimers.

Baulandsicherungsmodell gem. LEP 2022

Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
20227?: nein

Flachenausmal jener Teilflaiche des BLSM aul3erhalb des HSB:

Mappenblattnummer(n)

Mappenblattnummer(n)

Widmungséanderungen

Umwidmung von

Flache Wid-

[m2] mungs-
kate-
gorie

563 GLG AufschlieBungsgebiet (../A): N
Schichtenwidmung: N

Prufliste Befristung

(1.) Handelt es sich um eine Ausweisung von Grunland oder Verkehrsflache zu
Bauland (Baulandwidmungen 8 5 Z3)?

(2.) Handelt es sich um eine unbebaute Flache?

(3.) Handelt es sich um eine selbstandig bebaubare Flache?

Teilflache Frage 1 Frage 2 Frage 3
1 J J J

Umwidmung in

TLF Flache 'Wid- Folge-
[mZ2] mungs- wid-
kate- mung
gorie
1 563 DG AufschlieBungsgebiet (../A): N GLG

Kennzeichnung: J

Beschreibung der Kennzeichnungen: Befristung,
Planfreistellung

Schichtenwidmung: N

Gesamtflache der Abanderung [ m?]: 563
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Erforderliche Erlauterungen zur Umwidmung

Befristung

Dauer der Befristung bei HG, BG, SF in Jahren:

Antragsteil 'Verfahrensgegenstand 18' unterschrieben am 31.8.2026 von Salmhofer Christian
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Umweltrelevanz

Schwellenwertprifung

Flache der umweltrelevanten Anderungen je Kategorie [m?]: 563
[m?: 0

Summe der zuséatzlich fur die Schwellenwertbeurteilung relevanten Flachen in m2
(Kumulationsregel): 1607

[m2]: 0

Gesamtausmald der gemal ROG relevanten Flachen [m?]: 2170
[m2]: 0

Lage der Anderungsflache in einem Schutzgebiet: Nein

Ergebnis der Schwellenwertprifung

Schwellenwertuberschreitung liegt vor: Nein

Schwellenwerte gemafl SUP Verordnung: 50000

Allféllige Begrindungen oder Erlauterungen

Eine Schwellenwertiiberschreitung liegt nicht vor.

Ausschlusskriterienprifung

A: Fir das Planungsgebiet wurde bereits auf hoherer Stufe eine Umweltpriifung
durchgefuhrt und sind aus einer weiteren Prifung keine zusatz. Erkenntnisse in
Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten: Nein

B: Die Planung stellt ausschliel3lich eine Anpassung an die gegebenen Struktur- und
Nutzungsverhaltnisse dar.: Nein

C: Durch die Planung sind offensichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden.: Nein

D. Die Planung stellt eine kleinrAumige Erweiterung, Arrondierung und
Fortschreibung eines Planes dar, durch die Art und Ausmal der
Umweltauswirkungen offensichtlich nur unwesentl. beeinflusst werden.: Ja

Begrindung zur Anwendung eines Ausschlusskriteriums

Bei der Umwidmung handelt es sich um eine kleinraumige Baulandausweisung. Das
Ausschlusskriterium D ist somit zutreffend.

Vertraglichkeitsabschatzung bei Europaschutzgebieten

Anderungsflache befindet sich innerhalb oder in der Nahe eines
Europaschutzgebietes: Nein

Vertraglichkeit gegeben - es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten: Ja

Begrindung - warum eine/keine Naturvertraglichkeit vorliegt

Ein Europaschutzgebiet ist von der Widmung nicht betroffen.

Ergebnis der Vorbeurteilung der Umweltrelevanz
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Als Ergebnis der Vorbeurteilung ist festzustellen

Eine Umwelterheblichkeitsprifung ist erforderlich: Nein

Eine Umweltprifung ist erforderlich: Nein

Eine FFH - Naturvertraglichkeitsprifung ist erforderlich: Nein
Allfallige ergédnzende Aussagen zur Prifung der Umweltrelevanz

Antragsteil ‘Umweltrelevanz' unterschrieben am 31.8.2026 von Salmhofer Christian
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Planungsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen
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Raumordnungsgesetz 2009

Nachstehende Ziele des ROG sind fur die Widmung relevant:

1. Die raumlichen Existenzgrundlagen der Menschen fir leistbares Wohnen, Arbeiten und
Wirtschaften sowie eine intakte Umwelt sind nachhaltig zu sichern.

2. Die natdrlichen Lebensgrundlagen sind zu schiitzen und pfleglich zu nutzen, um sie fir
die Zukunft in ausreichender Giite und Menge zu erhalten. Die Vielfalt von Natur und
Landschaft ist zu erhalten. Gleichbedeutsam sind der Schutz und die Pflege erhaltenswerter
Kulturgiter, Naturgegebenheiten und des Landschaftsbildes. Der freie Zugang zu Waldern,
Seen, oOffentlichen FlielRgewassern und sonstigen landschaftlichen Schénheiten ist zu
sichern bzw. anzustreben.

3. Die zum Schutz vor Naturgefahren notwendigen Freirdume sollen erhalten bleiben, wobei
auf bestehende Dauersiedlungs- und Wirtschaftsraume Bedacht zu nehmen ist. Gebiete mit
nutzbaren Wasser- und Rohstoffvorkommen sollen von Nutzungen freigehalten werden,
welche diese Vorkommen beeintrachtigen und ihre Gewinnung verhindern kénnen.

4. Die Erhaltung einer lebensfahigen bauerlichen Land- und Forstwirtschatft ist
sicherzustellen.

5. Gewerbe, Industrie und Handel sind in ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu sichern
und zu verbessern, wobei einerseits auf die Standorterfordernisse, die verfliigbaren Roh-
und Grundstoffe, die Energie und Arbeitsmarktsituation und andererseits auf die
Umweltbeeintrachtigung und die benachbarten Siedlungsgebiete Rucksicht zu nehmen ist.
6. Der Tourismus ist unter Beriicksichtigung der dkologischen Belastbarkeit und der
wirtschaftlichen Tragféahigkeit des Raums, der Erfordernisse des Landschafts- und
Naturschutzes sowie der vorrangigen Beteiligung der einheimischen Bevdlkerung an der
Entwicklung und der Vielfalt der Freizeit- und Erholungsbedirfnisse der Gaste auch durch
die Sicherung geeigneter Flachen zu entwickeln und konkurrenzfahig zu erhalten.

7. Das Siedlungssystem soll derart entwickelt werden, dass

a) die Bevolkerungsdichte eines Raumes mit seiner 6kologischen und wirtschaftlichen
Tragfahigkeit im Einklang steht,

b) die Versorgung der Bevdlkerung in ihren Grundbedurfnissen in ausreichendem Umfang
und angemessener Qualitat sichergestellt und eine entsprechende Ausstattung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge vor allem durch Revitalisierung und Starkung der Orts-
und Stadtkerne in zumutbarer Entfernung gewabhrleistet ist,

c¢) raumliche Strukturen geschaffen werden, die eine nachhaltige und umwelt- sowie
ressourcenschonende Mobilitdt ermoglichen,

d) zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs bendtigte Flachen nicht fiir eine
blol3 zeitweilige Wohnnutzung verwendet werden,

e) eine bestmogliche Abstimmung der Standorte fiir Wohnen, wirtschaftliche Unternehmen
und offentliche Dienstleistungseinrichtungen sowie fur Erholungsgebiete erreicht wird und
f) die Bevdlkerung vor Gefahrdung durch Naturgewalten und Ungliicksfalle
aullergewohnlichen Umfangs sowie vor Umweltschaden, -gefahrdungen und -belastungen
durch richtige Standortwahl dauergenutzter Einrichtungen und durch SchutzmalRhahmen
bestmdglich geschuitzt wird.

8. Die Erhaltung und Entwicklung einer mdglichst eigenstandigen und nachhaltigen
Energieversorgung ist zu unterstutzen.

9. Die Grundlagen fur die langfristige Entwicklung der Wirtschaft, der Infrastruktur und des
Wohnungswesens sowie fir die erforderlichen Strukturanpassungen sind zu sichern und zu
verbessern.

10. Fir die Bevolkerung in allen Teilen des Landes ist die Herstellung moglichst
gleichwertiger Lebensbedingungen sowie deren Verbesserung durch die Schaffung einer
ausgeglichenen Wirtschafts- und Sozialstruktur und aktiver Mainahmen zur Starkung des
landlichen Raums anzustreben.

Dabei sind folgende Grundséatze zu beachten:

1. haushalterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der
sparsame Umgang mit Bauland;

2. Vorrang der offentlichen Interessen vor Einzelinteressen;

3. Vorrang fur die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung;

4. verstarkte Bertcksichtigung der Umweltschutzbelange und entsprechende Wahrnehmung
der Klimaschutzbelange bei der Abwagung 6kologischer und 6konomischer Anspriche an
den Raum, Unterstlitzung des Natur- und Landschaftsschutzes;

5. Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des o6ffentlichen Verkehrs
und sonstigen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung gro3tmdéglicher Wirtschaftlichkeit
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dieser Einrichtungen;

6. Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten
Schwerpunktbildung und Entwicklung und Erhaltung einer regionalen ldentitat;

7. aktive Bodenpolitik der Gemeinden fir leistbares Wohn- und Betriebsbauland;

8. sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer erneuerbarer
Energietrager;

9. verstarkte Beriicksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen auf Frauen
und Manner, auf Kinder und Jugendliche, auf altere Menschen sowie auf Menschen mit
Behinderung.

Aussagen der Uberdrtlichen Raumplanung

Landesentwicklungsprogramm, Sachprogramme

FREIRAUMENTWICKLUNG - Fir das gesamte Land

(1) Schutz vor weiterer Besiedelung:

» Hohe Bodenfunktionsbewertung

» Grinraum- und Wanderkorridore

* 0kologisch bedeutsamen Flachen

* unversiegelten Flachen zum Klimaschutz

« fr die Abflussregulierung benétigte Flachen

* Rohstoffvorkommen

» Zuganglichkeit von Gewassern und Seeufern

» hochwertige Waldflachen

* Sicherung von Grundwasservorkommen

* Ruhezonen der Alpenkonvention

 Naturlandschaften

(2) Bei Ubereinstimmung mit Freiraumzielen sind Baulandausweisungen im Freiraum
zulassig fir:

* Freiraumgebundene Nutzungen

» Sonderflachen fur standortgebundene Nutzungen und bestehende Betriebe

» Schaffung kompakter Siedlungskérper sofern durch Wohnnutzung tberpréagt und
ausreichender Siedlungsgrof3e

» Besonderes offentliches Interesse

* Bei nachweislich geringen Potenzialen im Hauptsiedlungsbereich
 Baulandsicherungsmodelle, wenn Siedlungsbestand mit Erweiterungspotenzial ohne
erhebliche Umweltauswirkungen, gesicherte Verfiigbarkeit, leistbare Grundstiickskosten, OV
-Erreichbarkeit, Mindestdichten, Umbaupotenziale fir Mehrgenerationenhauser, Einfligung
in Orts- und Landschaftsbild, energetische Nachhaltigkeit, Bebauungsplan,
Baulandsicherungsvertrag

(3) Voraussetzungen fir touristische Entwicklung auf3erhalb Hauptsiedlungsbereich:
* Ubereinstimmung mit LEP-Freiraumzielen

» Tourismuskonzept der Gemeinde

» Keine Beeintrachtigung Orts- und Landschaftsbild

* Fortentwicklung Strukturbestand

» Bodensparende Bauform

« schlUssiges Betriebskonzept

* Vertragliche Nutzungssicherstellung

» Sicherstellung Teilungsverbot

(4) Chalets nur im untergeordnetem Ausmal} zulassig

Fur den gegenstandlichen Bereich liegen keine Sachprogramme vor.
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Regionalprogramm

Regionalprogramm Tennengau:

Die Stadtgemeinde Hallein ist im Regionalprogramm als Regionalzentrum festgelegt. Fur die
gegenstandliche Flache wurden im Regionalprogramm keine spezifischen Festlegungen
getroffen.

Die Stadt Hallein ist als Regionalzentrum fir den gesamten Tennengau so auszubauen,
dass sie ihre Versorgungsaufgabe hinsichtlich des sog. gehobenen Bedarfs an
Einrichtungen, Gutern und Leistungen voll wahrnehmen kann und noch mehr
Eigenstandigkeit gegenuber der Stadt Salzburg erlangt. Dies erfordert die Sicherung ihrer
Produktionsfunktion, Starkung ihrer Einzelhandels- und Grof3handelsposition, Starkung ihrer
Bildungs-, Fremdenverkehrs-, Kultur- und Sportposition. Zusatzlich soll die Wohnfunktion
der Stadt gestarkt und die stadtische Attraktivitat und Lebensqualitat verbessert werden.
Folgende fiir diese Teilanderung relevante Festlegungen sind im Regionalprogramm
enthalten:

» Konzentration der Siedlungsentwicklung entlang von Achsen

* Vermeidung der Zersiedelung

* Versorgung der Bevolkerung in geringer Abhangigkeit vom motorisierten Individualverkehr.
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Raumliches Entwicklungskonzept (REK)

REK - Textliche Aussagen - Ziele und MalRnahmen

18a — Plaick (Differenzplan: Nr. 194)

 Primare Nutzung: Wohnen

» Widmungsvoraussetzungen:

- Begleitende projektbezogene geologisch-geotechnische Begutachtung im Bauverfahren
bzw. Beweissicherung Malinahmen

- Nachweis der Vertraglichkeit mit der sozialen Infrastruktur

* ErschlieBung:

- Wasserversorgung: Reinhalteverband Tennengau Nord

- Abwasserentsorgung: Ortskanal

- Oberflachenentwasserung: Versickerung auf Eigengrund, Ableitung tber Vorfluter oder in
vorhandene RW-Kanalisation, Gesamthafte Entwasserungsplanung

- Beachtung des Lebensraumkorridors

- Verkehr: Gemeindestraf3e und Eigengrund

- OV: nicht vorhanden

 Bauliche Entwicklung:

- Bauliche Ausnutzbarkeit (BMZ): Regelwert: 1,5, Oberer Wert: 1,9 bzw. gem.
Baudichtekonzept

- Kaum Baulanderweiterung; Vereinzelte Abrundungen und Bebauungen von Restflachen; 2
-3 Gescholie

- Sonstige Vorgaben: landschaftspflegerische Einbindung der Siedlungsrander

* Rahmenbedingungen:

- Schaffung von Pflanzbestande (Baume, Straucher) zur Einbindung durch Festlegungen im
Bebauungsplan

(Pflanzbindung, Pflanzgebot)

- Sicherung von Ubergangen von Siedlung zu Freiland durch Bepflanzungsmal3nahmen im
Bebauungsplan

(Pflanzbindung)

- Festlegung geeigneter BodenschutzmalRnahmen in einem Bebauungsplan bzw. im
Bauverfahren zum Ausgleich der beanspruchten Bodenfunktionen gemaf
Mafnahmenkatalog der Umsetzung d. ONORM L1076 (z.B. Lebensraumfunktion:
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme; Standortfunktion: Minimierung oder Begrenzung
(zusatzlicher) Versiegelung; Produktionsfunktion: Erhaltung wertvoller (Teil)Standorte;
Reglerfunktion: Schaffung von sicker-fahigen befestigten Flachen; Pufferfunktion:
Angepasste Nutzungsvorgaben)

- Bertcksichtigung der Abstande zu den Gefahrenzonen der WLV

- Verbesserung der Fu3- und Radweganbindung innerhalb der Siedlung und in Richtung
Zentrum

- Verbesserung der Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr

- Verordnung der Widmungskategorie ,Dorfgebiet” bei einer Baulandwidmung in
Hofstellennéhe

- Ableitung von MalRBhahmen aus einem geologischen — geotechnischen Gutachten im
Baubewilligungsverfahren

- Nachweis eines Mobilitdtskonzeptes
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REK - Planausschnitte

Angrenzende Widmungen

* Nordlich: Grunflache - Landliches Gebiet (GLG) gem. § 36 Abs. 1 Zif 1 ROG 2009

* Ostlich: Verkehrsflache — Wichtige Verkehrsflache der Gemeinde (VEGM) gem. § 35 Abs.
1 ROG 2009

* Sudlich: Bauland — Bauland Dorfgebiet (DG) gem. 8 30 Abs. 5 ROG 2009

» Westlich: Griinland — GroRere Gewésser (GGW) gem. § 36 Abs. 1 Zif 9 ROG 2009

Antragsteil 'Planungsgrundlagen’ unterschrieben am 31.8.2026 von Salmhofer Christian
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Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Die Teilabanderungsflache ist von Kennzeichnungen oder Kenntlichmachungen
betroffen: Nein

Naturschutz

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Das Biotop "Zubringer Raingrabenbach in Plaick” (Nr. 562040090) befindet sich etwa 45 m
nordlich der Widmungsflache.

Wasserwirtschaft

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Wildbach und Lawinenverbauung

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Geologie

Beschrénkung vorhanden: Nein

Beschreibung

Es wurden Massenbewegungen bzw. Rutschungen auf den GN 616/1, ca. 35 m stdostlich
der Flache, auf GN 604/2, ca. 125 m nordlich der Flache und auf GN 610/1, ca. 170 m
Ostlich der Flache, am 17.07.2021 gemall SAGIS verzeichnet.

Wald

Beschrénkung vorhanden: Nein

Beschreibung

Larm

Beschrénkung vorhanden: Nein

Beschreibung

div. Bauverbotsbereiche

Beschrankung vorhanden: Nein
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Beschreibung

Altlasten und Verdachtsflachen

Prufflache im Umkreis von 50 m oder Uberschneidung: Nein

Beschreibung

Sonstige Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die Ortsplanerin
(Vorbegutachtung)

Antragsteil '‘Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen' unterschrieben am 31.8.2026 von
Salmhofer Christian
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Infrastrukturelle ErschlieBung

Infrastruktureinrichtungen erforderlich: Ja

Begrindung, warum keine Infrastruktur erforderlich

Die Flache liegt direkt angrenzend an die Plaickstral3e und ist Giber diese erschlossen. Somit
ist sdmtliche notwendige Versorgungsinfrastruktur vorhanden.

Trinkwasserversorgung

Vorhanden: Ja

"Wasser" Formblatt fir alle Nachweise beiliegend: Uploaded File: 2026_09_08
Formblatt Wasserwirtschaft komplett.pdf;

Beschreibung

Angrenzend vorhanden und durch geringe Leistungserganzungen herstellbar.

Abwasserentsorgung (Schmutz- und Oberflachenwésser)

Vorhanden: Ja

Beschreibung

Angrenzend vorhanden und durch geringe Leistungserganzungen herstellbar.

Verkehrserschliel3ung

Vorhanden: Ja

Beschreibung

Die Flache wird Uber die Strafl3e "Plaickstraflie" erschlossen. Eine Bus- bzw. Bahnhaltestelle
befindet sich nicht im fu3laufigen Einzugsbereich.

innerhalb OV-Einzugsbereich: Nein

Sonstige infrastrukturelle Erschlielfungen

Vorhanden: Nein

Beschreibung

Behandlung der allféalligen FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin
(Vorbegutachtung)
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Landschaftsstruktur und -bild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Das Landschaftsbild im gegensténdlichen Bereich ist gepragt von
Einfamilienhausbebauungen und landwirtschaftlichen Wiesen- und Waldflachen. Die Flache
ist durch die Nutzung (landwirtschaftliche Mahwiese) bereits anthropogen tberformt und
kann zudem als kleinrdumig bezeichnet werden. Biotope sind von der Umwidmung nicht
betroffen. Aufgrund dieser Gegebenheiten wird durch die Umwidmung kein maRgeblicher
Einfluss auf das Landschaftsbild hervorgerufen. Die Widmungsanderung ist daher mit dem
Teilaspekt vereinbar.

Antragsteil ‘Landschaftsstruktur und -bild' unterschrieben am 31.8.2026 von Salmhofer Christian
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Vegetation und Tierwelt

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Widmungsflache befindet sich im Siedlungsbereich "Plaick”, in direktem
Siedlungsanschluss und wird derzeit als landwirtschaftliche Mahwiese genutzt. Objekte des
Naturschutzbuches, ex-lege-geschutzte Bereiche oder kartierte Biotope sind nicht betroffen.
Durch die Randlage im Siedlungsbereich und die anthropogene Uberformung, ist das
Vorkommen von seltenen Arten bzw. das Vorkommen eines Lebensraums fir Amphibien
unwahrscheinlich. Auch Amphibienwanderkorridore werden nicht beeinflusst. Somit ist eine
Vereinbarkeit mit dem Teilaspekt gegeben.

Antragsteil 'Vegetation und Tierwelt' unterschrieben am 31.8.2026 von Salmhofer Christian
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Erholungsnutzung und Grinflachen

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Eine offentliche Erholungsnutzung ist auf der Flache nicht gegeben. Der
Umgebungsbereich, sowie auch der Dirrnberg im Allgemeinen, kennzeichnen sich durch
eine gute Grunflachenausstattung. Es sind daher ausreichend Flachen zur Erholung
verfugbar. Aufgrund der Siedlungsnéhe der Flache, in Kombination mit dem geringen
Flachenausmal’ und dem erganzenden Charakter wird auch der optische Erholungswert der
Landschaft nicht beeintrachtigt. Die Widmung ist daher mit dem Teilaspekt vertraglich.

Antragsteil 'Erholungsnutzung und Griinflachen' unterschrieben am 31.8.2026 von Salmhofer
Christian
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Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die Widmungsflache befindet sich im Anschluss an den Siedlungskérper "Plaick” und wird
derzeit als landwirtschaftliche Mahwiese genutzt. Es sind keine Objekte des
Naturschutzbuches, Biotope, Gewasser oder Waldflachen betroffen. Wie grol3e Teile der
Siedlung Plaick ist die Flache auch Teil des Lebensraumkorridors "Hallein", welcher sich
entlang der Hange zwischen Talboden des Salzachtales und dem Dirrnberg entlangzieht.
Aufgrund der anthropogenen Uberpragung durch die Nutzung als landwirtschaftliche
Méahwiese, dem Nahverhaltnis zum Siedlungskorper sowie auch der Kleinrdumigkeit der
Flache, kann davon ausgegangen werden, dass keine hochwertigen Lebensraume bzw.
Wanderrouten von der Umwidmung betroffen sind bzw. keine mal3gebliche Anderung
gegeniber dem Ist-Zustand erfolgt. Eine Vertraglichkeit der Widmung mit dem Teilaspekt ist
daher zusammenfassend gegeben.

Antragsteil ‘Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung' unterschrieben am 31.8.2026 von Salmhofer
Christian
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Kulturgtter und Ortsbild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Ortshildschutzgebiete, denkmalgeschiitzte Objekte oder archédologische Verdachtsflachen
werden im gegenstandlichen Bereich nicht verzeichnet. Das Ortsbild ist gepragt von
Einfamilienhausbebauungen, landwirtschaftlichen Wald- und Wiesenflachen und Hofstellen.
Die Widmungsflache wird als landwirtschaftlich zur Mahd genutzt und grenzt an bestehende
Baulandwidmung an. Die Umwidmung fuhrt folglich zu keiner wesentlichen Anderung des
Ortsbildes und ist daher mit dem Teilaspekt vertraglich.

Antragsteil ‘Kulturguter und Ortsbild' unterschrieben am 31.8.2026 von Salmhofer Christian
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Geologie

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die gegenstandliche Flache liegt am Westhang des Felsriegels der Plaick, welcher weiter
oberhalb durch eine nach Osten einfallende Abschiebung gepragt ist. Das Geléande weist
eine Neigung von etwa 20 bis 25° in Richtung WNW auf.

Gemal der Geologischen Karte der Republik Osterreich 1:50.000, Blatt 94 Hallein, befindet
sich die Flache im Grenzbereich zwischen den westlich anstehenden Schrambachschichten
und den dstlich auftretenden unteren RoR3feldschichten, welche hier durch sandige Mergel
und hornblendereiche Quarzsandsteine charakterisiert sind.

Nach den Angaben der eBOD unterscheiden sich die Boden- und Wasserverhéltnisse
innerhalb der Flache. Im westlichen Bereich liegen durch Grund- bzw. Hangwasser
beeinflusste, feuchte Verhaltnisse mit hoher Speicherkraft und geringer Durchlassigkeit vor.
Die oberste Bodenschicht wird als stark humoser Anmoormull, die darunterliegende Schicht
als schwach humoser Anmoormull beschrieben. Im dstlichen Bereich treten schluffiger Lehm
sowie lehmiger Ton mit hohem bis sehr hohem Grobanteil auf. Die Wasserversorgung reicht
hier von gut versorgt bis maRig trocken; die Boden weisen eine geringe bis sehr geringe
Durchlassigkeit sowie ein eingeschranktes Speichervolumen auf.

Im Westen reicht die Grundsticksflache der GN 616/2 bis zu etwa 17 m in die Gelbe Zone
hinein und streift die Rote Zone.

Im Ereigniskataster sind im naheren Umfeld der Flache mehrere Rutschungsereignisse
dokumentiert. Im Zuge des Hochwasserereignisses vom 17.07.2021 traten Rutschungen 25
m sudostlich, 45 m nordlich sowie 150 m gstlich des Grundstiicks auf.

Es ist eine projektbezogene geologisch geotechnische Begutachtung zur Standfestigkeit im
Rahmen der Baubewilligung notwendig, wobei besonderes Augenmerk auch auf die Gefahr
durch Rutschungen und den Wildbach zu legen ist. Unter Beriicksichtigung dieser Aspekte,
ist die Widmung mit dem Teilaspekt vereinbar.

Antragsteil ‘Geologie' unterschrieben am 31.8.2026 von Salmhofer Christian
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Boden

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Laut eBod ist der Bodentyp auf der gegenstandlichen Umwidmungsflache entkalkte
Felsbraunerde aus Kalkmergel (Rof3feldschichten) mit gut versorgtem bis mafig trockenem
Wasserverhaltnis gegeben. Im gegenstandlichen Bereich sind keine Altlasten und
Bodenkontaminationen bzw. Prifflachen bekannt. Eine Beeintrachtigung kann somit
ausgeschlossen werden.

Bodenfunktionen ergeben fir den Widmungsbereich folgende Bewertungen:
Lebensraumfunktion: 4

Standortfunktion: -

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 2

Abflussregulierung: 1

Pufferfunktion: 3

In den maf3geblichen Kategorien zur Produktion und zum Abfluss sind somit keine
wertvollen Boden betroffen. Die Vereinbarkeit mit dem Teilaspekt ist daher gegeben.

Antragsteil ‘Boden' unterschrieben am 31.8.2026 von Salmhofer Christian
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Land- und Forstwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Die gegenstandliche Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Landwirtschaftliche
Vorrangflachen sind nicht betroffen. Die nachste aktive Hofstelle befindet sich in ca. 85 m
Entfernung von der gegenstandliche Widmungsflache. Der Zugang zur Hofstelle sowie auch
zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen wird nicht beeintrachtigt. Durch die bereits
bestehende Siedlung und den Lickencharakter der Flache, kann die Widmung als mit dem
Teilaspekt vertraglich eingestuft werden. Dieser Umstand wird auch durch die Wahl der
Widmungskategorie (Dorfgebiet) gestitzt.

Antragsteil ‘Land- und Forstwirtschaft' unterschrieben am 31.8.2026 von Salmhofer Christian
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Wasser- und Wasserwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Trinkwasserschutz- und schongebiete, sowie stehende und flieBende Gewasser, wie auch
Rahmenverfiigungen werden auf der gegensténdlichen Flache nicht verzeichnet. Die
Oberflachenentwasserung hat gem. dem Raumlichen Entwicklungskonzept tber die
Versickerung auf Eigengrund bzw. eine retendierte Einleitung in den Reingrabenbach zu
erfolgen. Die Durchlassigkeit des Bodens im Bereich der Siedlung Plaick ist im Allgemeinen
nur gering gegeben. Aufgrund des geringen FlachenausmalRes der Umwidmungsflache und
der Nahe zum nur rund 70 m westlich verlaufenden Reingrabenbach, in welchen die
retardierten Wassermengen eingeleitet werden, ist trotz der geringen Bodendurchlassigkeit
daher eine Machbarkeit anzunehmen. Die dafir erforderlichen Grundstiicke sind im Besitz
des Grundeigentiimers bzw. der Stadtgemeinde (Wegparzelle). Unter Berticksichtigung der
Vorgaben zur Oberflachenentwasserung ist die Widmung mit dem Teilaspekt vertraglich.

Antragsteil '‘Wasser- und Wasserwirtschaft' unterschrieben am 31.8.2026 von Salmhofer Christian
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Naturraumliche Gefahrdungen

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Gefahrenzonen bzw. Hinweis- oder Vorbehaltsbereiche der WLV sind nicht betroffen. Die
Flache befindet sich nicht im Gefahrenzoneplan der Bundeswasserbauverwaltung. Lawinen-
oder Steinschlaggeféahrdung kénnen ausgeschlossen werden. Trotzdem wurden
Massenbewegung bzw. Rutschungen laut Sagis Ereigniskataster, von nahen Teilgebieten,
in Abstanden von ca. 35 - 170 zur gegensténdlichen Flache festgestellt. Die Vereinbarkeit
mit dem Teilaspekt ist unter Berlicksichtigung der geologischen Gegebenheiten gegeben,
jedoch sind praventive Mafnahmen zu berticksichtigen (siehe auch Abschnitt Geologie).

Antragsteil ‘Naturraumliche Gefahrdungen' unterschrieben am 31.8.2026 von Salmhofer Christian
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Larm

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Aufgrund des Abstandes zu Emittenten ist eine Larmbeeintrachtigung auszuschlieRen.
Ebenso befinden sich keine larmintensiven Freizeiteinrichtungen oder Gewerbeflachen im
Nahbereich. Aufgrund dieser Faktoren sind keine Einflisse feststellbar und die Widmung ist
mit dem Teilaspekt vertraglich.

Antragsteil ‘Larm' unterschrieben am 31.8.2026 von Salmhofer Christian
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Luft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Aufgrund der gewahlten Widmungskategorie ist eine ortsuntbliche Emission in Folge der
Bebauung ausgeschlossen. Die Abstande zu Emissionsquellen sind ausreichend. Auch ein
Konfliktpotenzial mit einer landwirtschaftlichen Hofstelle kann nicht verzeichnet werden. Eine
Haltestelle des OPNV ist fuBlaufig nicht erreichbar, wodurch eine Abhéngigkeit an den MIV
besteht und es durch die Umwidmung in Folge zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen
kommen kann, welches allerdings nicht untypisch fur die Siedlungslage ist. Das Ausmal der
Mehrbelastung ist aufgrund des geringen Ausmal3es der Flache jedoch nicht maf3gebend.
Eine Vereinbarkeit der Widmungen mit dem Teilaspekt ist somit gegeben.

Antragsteil ‘Luft' unterschrieben am 31.8.2026 von Salmhofer Christian
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Zusammenfassung

Zusammenfassung der Strukturuntersuchung

Grundsatzlich ist eine Vereinbarkeit mit allen Teilaspekten gegeben. Folgende Punkte sind
im anschlieRenden Verfahren zu beachten:

* Es ist eine projektbezogene geologisch geotechnische Begutachtung zur Standfestigkeit im
Rahmen der Baubewilligung notwendig, wobei besonderes Augenmerk auch auf die Gefahr
durch Rutschungen und den Wildbach zu legen ist.

* Es wird empfohlen unterstitzende MalRnahmen aufgrund der geringen Funktionalitat des
Bodens im Bezug auf die Abflussregulierungsfunktion im Bauverfahren zu bertcksichtigen.

Auseinandersetzung mit der Stellungnahme des Landes

Antragsteil '‘Zusammenfassung' unterschrieben am 31.8.2026 von Salmhofer Christian
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Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung,
Bebauungsstruktur, etc.)

Beschreibung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)

Die Flache wird gegenwartig landwirtschaftlich zur Mahd genutzt und ist unbebaut.

Behandlung der FD-Stellungnahmen aus der Vorbegutachtung durch den/die
Ortsplanerin

Antragsteil 'Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)'
unterschrieben am 31.8.2026 von Salmhofer Christian
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Bebauungsplanung

Bebauungsplan der Grundstufe

Planfreistellung gem. ROG 2009: Ja
Begriindung

Da es sich bei der gegenstandlichen Flache um eine kleinrdumige Baulandwidmung handelt,
welche ein Widmungsausmalfd von 5.000 m? unterschreitet und einen erganzenden
Charakter in der Siedlung darstellt, kann die Erstellung eines Bebauungsplans entfallen.
Zudem besteht auch die AufschlieBung grofteils bereits bzw. ist diese angrenzend durch
Bestandsbauten gegeben.

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zur
Planfreistellung)

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zum
Bebauungsplan)

Allenfalls Bebauungsplan der Aufbaustufe

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes

Antragsteil '‘Bebauungsplanung' unterschrieben am 31.8.2026 von Salmhofer Christian
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Baulandbilanz

Ergebnis der Uberpriufung der Baulandflachenbilanz

Die Baulandbilanz fir Wohnfunktionen weist fur die Stadtgemeinde Hallein eine
rechnerische Baulandreserve von 10,52 ha aus. Dieses Flachenausmal liegt um 15,32 ha
unter dem ermittelten Bedarf von 25,84 ha. Wegen des geringen Flachenausmales der
Widmung von 0,05 ha erfolgt somit keine Bilanziiberschreitung.

Anmerkungen zur Baulandflachenbilanz

Allféallige Anmerkungen

Beilage: Baulandflachenbilanz im Detail: Uploaded File: Baulandbilanz Report.pdf;

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme der Abteilung 10

Baulandreserven

Baulandreserven Wohnen (in m2)

Baulandreserven Gewerbe (in m2)

Antragsteil 'Baulandbilanz' unterschrieben am 31.8.2026 von Salmhofer Christian

29.9.2026 Seite 32 von 41

angeschlagen am: 30.09.2026



Gutachten

Gutachten des/der Ortsplanerin

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit der tberortlichen Raumplanung

Wirdigung der Ubereinstimmung mit den Freiraumzielen aus dem
Landesentwicklungsprogramm:

(1) Schutz vor weiterer Besiedelung:

* Die Flache weist in den mal3geblichen Kategorien zur natirlichen Bodenfruchtbarkeit und
zur Abflussregulierung keine hohe Funktionsbewertung auf.

» Wie gro3e Bereiche der Siedlung Plaick ist die Flache auch Teil des Lebensraumkorridors
"Hallein", welcher sich entlang der Hange zwischen Talboden des Salzachtales und dem
Durrnberg entlangzieht. Aufgrund der anthropogenen Uberpragung durch die Nutzung durch
die permanente Mahd, der fehlenden Bestockung, dem Abstand zum Uferbegleitgeholz,
dem Nahverhaltnis zum Siedlungskorper sowie auch der Kleinraumigkeit der Flache, kann
davon ausgegangen werden, dass keine hochwertigen Lebensraume bzw. Wanderrouten
von der Umwidmung betroffen sind bzw. keine maf3gebliche Anderung gegeniiber dem Ist-
Zustand erfolgt.

» Wegen der geringen FlachengréRe der Umwidmung und des Abstandes zu 6kologisch
sensiblen Bereichen, kann keine maRRgebliche negative Beeinflussung festgestellt werden.
 Aufgrund des geringen Flachenausmalies erfolgt kein wesentlicher Einfluss auf die
Flachenversiegelung.

* Die Ausweisung findet innerhalb eines Bereiches mit niedriger Funktionalitat in der
Abflussregulierung statt. In Kombination mit dem geringen Flachenausmal sind somit keine
wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

* Rohstoffvorkommen sind im Widmungsbereich nicht evident.

* Die Ausweisung findet nicht im Nahbereich von Ufern statt, sodass Einschrdnkungen in der
Zuganglichkeit von Gewassern auszuschliel3en sind.

 Die Widmung betrifft keine Waldflachen und liegt auch nicht im unmittelbaren Nahbereich
von Waldrandern.

* Aufgrund der geringen Umwidmungsflache der Ausweisung sind Auswirkungen auf den
Grundwasserkorper auszuschliel3en.

» Die Widmung weist ein geringfugiges Ausmalf3 im Nahbereich der Siedlung auf.
Ruhezonen der Alpenkonvention werden folglich nicht beeintrachtigt.

» Wegen des Uberschaubaren Flachenausmales und der Lage mit Siedlungsanschluss hat
die Widmung keine negativen Auswirkungen auf die Naturlandschaft.

(2) Als Erganzung zu einer bestehenden Siedlung zum Zweck der Schaffung von Wohnraum
fir den Eigenbedarf, dient die Widmung der Schaffung kompakter Siedlungskorper.

(3) und (4) Die Widmung betrifft eine Ergdnzung anschlielend an einen bereits bestehenden
Siedlungskaorper zur Schaffung von Wohnraum fur den Eigenbedarf, sie ist deshalb mit den
Zielen des LEP vereinbar. Die Errichtung von Chalets ist nicht beabsichtigt.

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit dem Regionalprogramm

Aufgrund der Lage der gegenstandlichen Flache, direkt anschlieRend an bestehendes,
gewidmetes Bauland dient die Widmung der Nachverdichtung und damit der Funktion
Halleins als Wohnstandort. Durch den Zusammenhang mit der bestehenden Siedlung wird
eine Zersiedelung vermieden. Eine Abhangigkeit vom motorisierten Individualverkehr ist fir
den Standort Plaick generell gegeben. Die Flache weist aufgrund des erganzenden
Charakters aber keine fir eine Verkehrssteigerung mafgebliche Gré3e auf, sodass die
Widerspruchsfreiheit argumentiert werden kann.

29.9.2026 Seite 33 von 41

angeschlagen am: 30.09.2026



Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben des ROG

Wirdigung der relevanten Ziele des ROG

1. Die gegenstandliche Widmung dient der Schaffung von Wohnraum und sichert somit die
raumliche Existenzgrundlage fur die Menschen. Grundsétzlich sind keine 6kologisch
sensiblen Bereiche vom Planungsgebiet betroffen, lediglich der Boden weist hohe Werte in
der Abflussregulierung auf.

Folgende Mafsnahmen werden im Bebauungsplan verordnet:

- Die Oberflachenwésser sind nachvorheriger Retention in den Reingrabenbach abzuleiten.
Die Bemessung des Riickhaltevolumens hat sich an den Richtlinien der WLV bei Einleitung
von Oberflachenwéssern in Einzugsgebiete von Wildb&chen zu orientieren.

2. Aufgrund der Lage im Anschluss an die Siedlung, der Widmungsgré3e und den
Festlegungen im Bebauungsplan

sind nur marginale Auswirkungen auf das lokale Landschaftsbild und die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu erwarten.

3. Die Flache befindet sich auRerhalb von Gefahrenzonen der WLV, sowie auch der
Bundeswasserbauverwaltung. Aufgrund der Topografie und gemal SAGIS bereits
bekannten Rutschungen auf den Nachbargrundstiicken vom 17.07.2021 sind weitere
Massenbewegungen nicht auszuschliel3en. Es ist daher eine projektbezogene geologisch
geotechnische Begutachtung zur Standfestigkeit im Rahmen der Baubewilligung notwendig,
wobei besonderes Augenmerk auch auf die Gefahr durch Rutschungen und den Wildbach
zu legen ist.

4. Aufgrund der umliegenden Hofstellen ist grundséatzlich ein Naheverhaltnis gegeben bzw.
kann ein Konfliktpotenzial zwischen den unterschiedlichen Nutzungen nicht ausgeschlossen
werden. Allerdings hat dieses Nahverhaltnis bereits vor dieser Widmung bestanden, womit
in Folge der Widmung keine Verschlechterung erfolgt.

5. Bei der Umwidmung handelt es sich um eine zukinftige Wohnnutzung. Es besteht kein
negativer Einfluss auf die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit von lokalen Betrieben.
Insbesondere sind aufgrund der Abstande zu Gewerbeflachen keine Einschrankungen bzw.
Einfliisse zu erwarten.

6. Die Umwidmung hat auf den Tourismus der Gemeinde aufgrund der Grof3e und der
gewahlten Widmungskategorie keine Einflisse.

7. Es erfolgt eine kleinraumige Widmung einer Flache angrenzend an einen als Bauland
Dorfgebiet gewidmeten Siedlungskorper mit einseitigem Baulandanschluss. In den
mafgeblichen Kategorien zur Produktion und zum Abfluss sind ausschlief3lich hinsichtlich
Abflusses wertvolle Boden betroffen. Die durch die Umwidmung zu erwartenden
Einwirkungen auf Boden hinsichtlich Abflussfunktion, sind in Folge des geringen
flachenmaRigen Ausmafes der Umwidmung sowie der Kombination mit den im
Bebauungsplan festgelegten MaRnahmen keine negativen Auswirkungen erwartbar. Eine
Bushaltestelle ist ful3laufig nicht erreichbar, die Abhangigkeit vom MIV ist daher gegeben.
Aufgrund des geringen Flachenausmalies in Kombination mit dem ergdnzenden Charakter
ist die verkehrliche Mehrbelastung aber nicht mafl3gebend.

8. Die Widmung erfolgt im Anschluss an bereits bestehender infrastrukturell voll
erschlossener Bebauung. Aufgrund der Verdichtung wird ein kompakter Siedlungskoérper
geschaffen und tragt positiv zur Energieeffizienz bei.

9. Die Widmung dient der Grundlage zur Schaffung von neuem Wohnraum auf einer
infrastrukturell erschlossenen Flache.

10. Das Wohnungswesen in einer Gemeinde im landlichen Raum wird gestarkt bzw. wird
dadurch einer Abwanderung entgegengewirkt.

Wirdigung der Grundsatze des ROG

1. Durch die Widmung wird eine kleinraumige Nutzungserweiterung nach Vorgaben des
REK in einer landlich gepragten Siedlung geschaffen. Okologisch sensible Bereiche sind
nicht betroffen.

2. Die gegenstandliche Baulandwidmung findet im Anschluss an eine bestehende Siedlung
statt und verstarkt dadurch die Auslastung bestehender Infrastruktur. Die Widmung steht
somit nicht entgegen offentlichen Interessen.

3. Es handelt sich um eine, in den Mal3stdben der Raumordnung gemessene, kleinrdumige
Baulandwidmung mit ergdnzendem Charakter im Anschluss an die Siedlung. Eine
Zersiedelung und ein Auskragen in den sensiblen Landschaftsraum kann somit
ausgeschlossen werden.

4. Okologisch sensible Bereiche sind aufgrund der Lage und der landwirtschaftlichen
Nutzung nicht direkt von der Baulandwidmung betroffen.
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5. Eine Bushaltestelle befindet sich nicht im Einzugsbereich der Flache. Nachdem es sich
um eine kleinrdumige, erganzende bzw. siedlungsabschlieende Widmung handelt, ist dies
zu vertreten.

6. Die zuklnftige Nutzung entspricht jener des Umgebungsbereiches, ein Erhalt der
regionalen ldentitat ist sichergestellt.

7. Es handelt sich um eine kleinrdumige Widmung, bei der die Ausmale fir Bauland-
Eigenbedarf gem. ROG nicht Gberschritten werden.

8. Die Widmung erfolgt im Anschluss an bereits bestehender infrastrukturell voll
erschlossener Bebauung. Die Verdichtung tragt positiv zur Energieeffizienz bei.

9. Eine Benachteiligung von bestimmten Bevolkerungsgruppen ist aufgrund der
Flachengrof3e nicht gegeben.

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Planungsaussagen des Raumlichen
Entwicklungskonzeptes

 Primare Nutzung: Mit der Widmungskategorie "Dorfgebiet" wird der angrenzenden
Widmung, wie auch der im REK festgelegten Wohnnutzung entsprochen.

* Erschlieung: Die infrastrukturelle Versorgung erfolgt Gber die PlaickstralRe. In den
nachfolgenden Verfahren ist darauf zu achten, dass die Versickerung der
Oberflachenwasser auf Eigengrund bzw. eine retardierte Einleitung in den Reingrabenbach
stattfindet. Eine begleitende geologisch-geotechnische Begutachtung ist im Bauverfahren
projektbezogen vorzulegen. Aufgrund des geringen flachenmaRigen Ausmalies der
Widmung, sowie der Lage, direkt angrenzend an bereits gewidmetes Bauland Dorfgebiet,
sind maf3gebliche Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur auszuschlieR3en. Ein
entsprechender Nachweis entfallt somit.

 Bauliche Entwicklung: Die Rahmenbedingungen aus dem REK werden bertiicksichtigt.

* Rahmenbedingungen:

- MalZnahmen zur Einbindung in den Landschaftsraum, vor allem im Bereich der
Siedlungsrander sind im Baubescheid als Auflage zu formulieren.

- Nachdem gegenstéandlich keine hochwertigen Béden betroffen sind bzw. nur eine
kleinrAumige Erweiterung erfolgt, entfallen diesbeztigliche Minderungsmafinahmen.

- Zonen der WLV sind nicht betroffen bzw. werden ausreichende Abstéande eingehalten.

- Verbesserungen in der OV-Anbindung sind im Rahmen der gegenstandlichen
Widmungserganzung nicht méglich. Der betroffene Abschnitt der Plaick ist Gber den
Saggrabenweg verhaltnismafig gut an die Haltestelle "Kranzbichlweg" angebunden.

- Der Abstand von ca. 100 m zu den Hofstellen ist ausreichend. Ein Konfliktpotenzial
zwischen den beiden Nutzungsarten kann ausgeschlossen werden, nachdem zwischen
diesen Hofstellen und der gegenstandlichen Nutzung bereits eine Zeile mit Wohnhausern
besteht und somit kein Heranriicken der Wohnnutzung erfolgt.

- Aufgrund des geringen Flachenausmalies ist kein erheblicher Mehrverkehr zu erwarten,
somit erubrigt sich ein Mobilitatskonzept.
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Orthofoto - Lage des Planungsgebietes
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Foto(s) der Abanderungsflache
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Schlussfolgerung

Wolfgang Aschauer hat um eine Baulandausweisung fir eine Teilflache der GN 616/2 KG
56204 Durnberg im Ausmal3 von etwa 563 m2 zum Zweck der Errichtung eines Eigenheimes
angesucht. Der Eigentiimer bengtigt eine barrierefreie Wohnmoglichkeit. Daher soll die
Widmung der Schaffung von neuem, barrierefreiem Wohnraum dienen.

Grundsatzlich ist eine Vereinbarkeit mit allen Teilaspekten gegeben. Folgende Punkte sind
im anschlieRenden Verfahren zu beachten:

* Es ist eine projektbezogene geologisch geotechnische Begutachtung zur Standfestigkeit im
Rahmen der Baubewilligung notwendig, wobei besonderes Augenmerk auch auf die Gefahr
durch Rutschungen und den Wildbach zu legen ist.

» Es wird empfohlen unterstiitzende Maflinahmen aufgrund der geringen Funktionalitat des
Bodens im Bezug auf die Abflussregulierungsfunktion im Bauverfahren zu bericksichtigen.

Die geplante Teilanderung ist daher mit den Zielen und Grundséatzen des ROGs, mit den
Instrumenten der Uberdrtlichen Raumordnung sowie mit den Zielen aus dem R&umlichen
Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Hallein vereinbar und kann daher aus
ortsplanerischer Sicht empfohlen werden.

Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes zur Vorbegutachtung

Antragsteil ‘Gutachten' unterschrieben am 31.8.2026 von Salmhofer Christian
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Planausziige

Anderungsblatt M 1:5000 = Mappenblatt: Uploaded File: 50205_4428-5001_11.pdf;
50205_4429-5203_09.pdf;

Beiblatt (610x610 mm): Uploaded File: Beiblatt_Hallein.pdf;
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VergréBerung - Auszug aus dem Flachenwidmungsplan

FWP Hallein - 1:2000
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